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Hinweis: Die in dieser Broschüre und in deren Anlagen dargestellten Wohnräume und Außenansichten sind unverbindliche Beispiele. 
Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen und Einrichtungsgegenstände, die nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. 
Alle Beschreibungen dienen als Orientierung über die geplante Qualität. Alle Maße und Größenangaben sind Circa-Maße. 
Für die Beschreibung der Leistung gilt ausschließlich der notarielle Kaufvertrag nebst Anlagen.

Bildnachweise/Quellen: Schloss Nörvenich - Bodenstein, MARCO/Ullmann. /CC BY-SA 3.0 DE

Jetzt ins Eigentum!
Was gibt es schöneres, als das gute Gefühl in den eigenen vier Wänden leben zu können 
und nebenbei zu wissen, dass das eigene Geld gut und sicher angelegt ist?

Nicht jede/r kann oder möchte in einem Einfamilienhaus leben, auch wenn es im 
ländlichen Raum meistens noch die vorherrschende Wohnform darstellt.  
Gerade die hohe Einstandskosten und der individuelle Pflegeaufwand sind für viele 
Interessenten, egal ob Kapitalanleger oder Eigennutzer, eine hohe Hürde.

An diesem Punkt setzt das Konzept unseres Neubauvorhabens vor den Toren Kölns an. 
Investieren Sie jetzt in Wohneigentum, egal ob zum selber wohnen oder um Geld 
anzulegen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen auf den nächsten Seiten unser Bauvorhaben in den 
Mariengärten in Nörvenich-Rath vorzustellen und Sie für unserer Eigentumswohnungen 
zu begeistern.

Ihr Team von iDEAL² Immobilien
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Konzept
Das neue Baugebiet „Mariengärten“ in Nörvenich-Rath vor den 
Toren Kölns bietet den idealen Platz für Sie und Ihre Familie.  
Nach dem großen Erfolg der benachbarten und bereits 
ausverkauften Wissersheimer Sonnengärten entstanden auch 
hier vornehmlich hochwertige Einfamilienhäuser.

Zum Abschluss des Baugebiets errichten wir zwei schicke  
Mehrfamilienhäuser in attraktiver Ortsrandlage; Haus 1 mit neun 
Wohnungen und Haus 2 mit sechs Wohnungen. Die Häuser 
haben jeweils drei Geschosse (EG, 1.OG, 2.OG) und sind voll 
unterkellert. Als Besonderheit bieten wir großzügige 
Erdgeschoss-Maisonette-Wohnungen mit Garten an.

Unsere Planer haben die Bedürfnisse der Eigentümer und 
zukünftigen Bewohner voll im Blick. Eine zeitgemäße Architektur, 
passgenaue Grundrisse, moderne Haustechnik sowie die 
Ausstattung aller Wohnung mit Balkon oder eigenem Garten mit 
Terrasse sind nur einige Beispiele.

Der Erwerb einer Eigentumswohnung wird sich lohnen, egal ob 
Sie selbst einziehen oder vermieten möchten. Sie sorgen bereits 
jetzt für später vor, so dass Sie sich ganz entspannt auf die 
Zukunft freuen können.

„Im Eigentum wohnen bedeutet 
eine Verbesserung der Lebens-
qualität und das gute Gefühl,     

das eigene Zuhause lange Zeit 
unbeschwert genießen zu können.“Vorderansicht Haus 1
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Entspannte 
Lage
Leben in Nörvenich
Eine abwechslungsreiche Region

Nörvenich, mit seiner Nähe zu den 
Städten Düren, Köln, Bonn und Aachen 
bietet seinen Bewohnern eine attraktive 
Wohnlage. Die Region lockt mit 
zahlreichen kulturellen Angeboten und 
vielfältigen Freizeitmöglichkeiten.

Für Naturfreunde ist neben der ländlichen 
Idylle die Nähe zum Naturpark 
Kottenforst-Ville und zum Nationalpark 
Eifel besonders interessant. Die Eifel mit 
ihrer abwechslungsreichen Landschaft 
bietet ihren Besuchern eine Vielfalt von 
Möglichkeiten eine schützenswerte 
Naturlandschaft kennen zu lernen.

„Die vielen Radwanderwege 
bieten im Bereich Nörvenich 
viele Möglichkeiten zur 
entspannten Radtour in 
ebenem Gelände.“

„Stadt, Land, Fluss: Die Nähe zu Köln   
und  die idyllische Bördelandschaft 
machen Nörvenich zu einem beliebten 
Wohnstandort.“

Rath ist einer der östlichsten Ortsteile der Gemeinde 
Nörvenich und liegt nahe des Großraums Köln. Rath ist 
Wohnstätte für viele Pendler, die neben der Nähe zu 
Düren, Köln und Bonn das ländliche Umfeld zu schätzen 
wissen. Heute hat Rath - inmitten fruchtbarer Äcker 
gelegen - ca. 700 Einwohner.

Die guten Verkehrsanbindungen in alle Richtungen an die 
A61 bzw. A1 und A4 sowie zur A553 und die 
Bundesstraßen 264 und 265 nach Köln tragen mit zum 
großen Erfolg des Wohnstandorts Nörvenich bei.
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Ländlicher Charme 
vor den Toren Kölns

In den Mariengärten Rath entstand ein neues, 
schmuckes Quartier mit Einfamilienhäusern in 
idyllischer Feldrandlage. 

Diverse Supermärkte für den täglichen Bedarf 
befinden sich im ca. 1,5 km entfernten 
Fachmarktzentrum in Nörvenich. Darüber hinaus 
bietet Erftstadt in Lechenich und Liblar alle weiteren 
Geschäfte. Für ausgedehntere Shoppingtouren bietet 
sich der Hürthpark oder die Kölner City an.

Es gibt einen Kindergarten im Ort. Eine Grundschule 
befindet sich in Nörvenich, die weiterführenden 
Schulen in Erftstadt oder Düren.

Auch Vereinsleben wird in Rath groß geschrieben. Die 
Freiwillige Feuerwehr mit ihrer Jugendabteilung trägt 
zum Ortsleben bei. Das Maibrauchtum wird von den 
Rather Maĳungen gepflegt. Wie in den angrenzenden 
Dörfern gibt es ein Schützenfest, das karnevalistische 
Treiben fördert der örtliche Karnevals-Club.

Clever ausgestattet
Öfter mal raus
Alle Wohnungen verfügen über einen 
Balkon oder eine Terrasse mit eigenem 
Gartenanteil.

Licht und Schatten
Die Wohnungsfenster sind hochwertig 
verglast und sparen damit Energie. 
Elektrische Kunststoff-Rollläden und ein 
erhöhter Einbruchschutz sind auch schon 
inklusive.

Nicht auf der Leitung stehen
Es sind genügend Anschlussmöglichkeiten 
(Strom, TV, Telefon/Internet) vorgesehen 
und eine Videogegensprechanlage für Ihre 
Sicherheit ist auch schon inklusive.

Stauraum satt
Zu jeder Wohnung gehört ein eigenes 
Kellerabteil (außer Souterrain-
Maisonette) und ein Abstellraum in der 
Wohnung. Außerdem ist jeder Wohnung 
ein PKW-Stellplatz zugeordnet.

Akzente setzen
Die Bäder (meist mit Fenster) erhalten 
hochwertige Sanitärobjekte und 
Armaturen sowie eine Akzentbefliesung 
mit großformatigen Fliesen. Eine 
bodengleiche Dusche ist natürlich 
ebenfalls schon Standard.

Warm ums Herz
Wir setzen auf folgekostenoptimierte 
Haustechnik. Das Haus wird mittels Luft-
Wärmepumpe beheizt und jede Wohnung 
erhält eine individuelle 
Warmwasserbereitung durch modernste 
elektronische Durchlauferhitzer.

Der Boden der Tatsachen
Der Bodenbelag ist auch schon mit dabei. 
Im Standard bieten wir Ihnen einen 
bewährten und langlebigen Design-
Bodenbelag. Und die individuell 
steuerbare Fußbodenheizung macht es 
dann so richtig gemütlich.
Parkett ist als Sonderwunsch möglich. 

„Bleiben Sie flexibel mit praktischen Grundrissen und 
cleveren Konzepten. Bodengleiche Duschen, ausreichend 
Bewegungsflächen und schwellenarme Austritte auf 
Balkone und Terrassen bieten hohen Wohnkomfort für 
jede Nutzergruppe.“

„Sonderwünsche sind nach Absprache 
natürlich möglich. Gerne machen wir 

Ihnen ein maßgeschneidertes Angebot,   
um Ihren Wohntraum zu verwirklichen.“

Rückansicht Haus 2
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Die inneren Werte zählen
Die Häuser bieten insgesamt 15 
Wohnungen und 15 Außenstellplätze. 
In Haus 1 sind neun Wohnungen und in 
Haus 2 sechs Wohnungen auf jeweils drei 
Etagen vorgesehen.

Als Zufahrt dient eine Privatstraße 
(Sackgasse) die nur von den jeweiligen 
Anwohnern genutzt wird. Rückwärtig 
befindet sich ein Feldweg hinter den 
Häusern.

Die Häuser stehen jeweils auf einem 
eigenen Grundstück und bilden eine 
eigene Eigentümergemeinschaft.                
Zu jeder Wohnung gehört ein Stellplatz. 
Fahrradabstellplätze sind ebenfalls 
vorhanden.

Die Wohnungen im Erdgeschoss haben 
einen eigenen Garten, der auch von außen 
über ein Gartentor erreicht werden kann. 
Die Wohnungen im Obergeschoss 
verfügen alle über einen Balkon.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die 
einzelnen Geschosspläne zur Übersicht. 
Die sonstigen Angaben  und Grundrisse 
entnehmen Sie bitte im Detail den 
gesonderten Exposéblättern.

„Die Erdgeschoss-Maisonett-Wohnungen 
gehen über zwei Etagen und haben einen 

eigenen, großzügigen Garten.“ 

„Die Häuser sind                 
ruhig in einer Sackgasse     

(Privatweg) gelegen .“ Vorderansicht Haus 2 Rückansicht Haus 1



Die inneren Werte zählen
Die Häuser bieten insgesamt 15 
Wohnungen und 15 Außenstellplätze. 
In Haus 1 sind neun Wohnungen und in 
Haus 2 sechs Wohnungen auf jeweils drei 
Etagen vorgesehen.

Als Zufahrt dient eine Privatstraße 
(Sackgasse) die nur von den jeweiligen 
Anwohnern genutzt wird. Rückwärtig 
befindet sich ein Feldweg hinter den 
Häusern.

Die Häuser stehen jeweils auf einem 
eigenen Grundstück und bilden eine 
eigene Eigentümergemeinschaft.                
Zu jeder Wohnung gehört ein Stellplatz. 
Fahrradabstellplätze sind ebenfalls 
vorhanden.

Die Wohnungen im Erdgeschoss haben 
einen eigenen Garten, der auch von außen 
über ein Gartentor erreicht werden kann. 
Die Wohnungen im Obergeschoss 
verfügen alle über einen Balkon.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die 
einzelnen Geschosspläne zur Übersicht. 
Die sonstigen Angaben  und Grundrisse 
entnehmen Sie bitte im Detail den 
gesonderten Exposéblättern.

„Die Erdgeschoss-Maisonett-Wohnungen 
gehen über zwei Etagen und haben einen 

eigenen, großzügigen Garten.“ 

„Die Häuser sind                 
ruhig in einer Sackgasse     

(Privatweg) gelegen .“ Vorderansicht Haus 2 Rückansicht Haus 1











iDEAL² Immobilien Ehser + Lohbeck GbR 
Max-Planck-Str. 20 - 50374 Erftstadt

Tel. 0 22 35 / 477 70 30
Fax 0 22 35 / 477 70 29

info@idealquadrat.de

www.mariengaerten-rath.de


